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Zakladni identifikace

Redenym Gzemim je spravni Gzemi obce Dobrné (kod obce 545783). Obec se rozklada na
katastralnich Uzemich Dobrnad (kéd KU 627291) a Brlozec (627283), ma rozlohu 882 ha.
Dobrné lezi v Usteckém kraji, okres D&¢in.

Uzemi spravuje Obecni Gfad Dobrna. Obci s povéfenym obecnim Gfadem (II. stupné) i obci
s rozsirenou pusobnosti (lll. stupné) je pro Dobrnou Décin.

Obec ma dvé zakladni sidelni jednotky (ZS) Dobrnd, kéd 27294 a ZS| Brlozec, kéd 27286).

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi se vymezuje v souladu s § 58 stavebniho zakona navrhem Gzemniho planu, a
to k datu 28. 8. 2020.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepci rozvoje obce je stabilizace stavajiciho zastavéného Uzemi s dominantnimi
funkcemi bydleni a vyroby a sluzeb. Tato urbanistickd struktura je umirnéné rozvijena
s akcentem na rozvoj funkce bydleni sdoprovodem verfejné vybavenosti v rozsahu
reflektujicim velikost a obce a dostupnost vybavenosti v okolnich obcich a dale a zejména
s ohledem na zachovani hodnot pfirodniho prostfedi, jez jsou zakladnim pilifem atraktivity
Uzemi obce.

V krajiné jsou stabilizovany plochy pro zemédelske a lesni hospodareni a krajina je doplnéna
ekologicky stabilizacnim systémem USES.

Uzemni plan vytvéfi Gzemni podminky k rozvoji vdech tfi pilitd udrzitelného rozvoje Gzemi
obce.

b.2  Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, pfirodnich i civilizaCnich - spociva v respektovani takto
vymezenych prvk(i (uvedeny jako podklad pro rozbor udrZitelného rozvoje v UAP) a
v rozmisténi ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, véetné uréeni zplsobu vyuziti a prostorového
usporadani, tedy urbanistickou koncepci tak, aby byly vytvoreny tzemni podminky pfiznivé pro
ochranu téchto hodnot.

Kulturni hodnotou je samotna urbanisticka struktura obce, resp. obou jejich sidel, historicky
zaloZzend a rozvijena do dnednich dnll. Uzemni plan tuto urbanistickou strukturu respektuje a
rozviji jen velice umirnéné. DalSimi hodnotami jsou zejména nemovité kulturni pamatky, jde o
kapli se zvonici a venkovské usedlosti ¢. p. 10 (ev. . 6), 59, 67, 87, 88, o dalsi historicky
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vyznamné a architektonicky cenné stavby a Gzemi s archeologickymi nalezy. Hodnotou jsou
také stavebni dominanty. Za kulturni hodnotu Ize ovsem také povazovat kulturni krajinu
(v€etné krajinnych dominant, pohledovych os, obzorovych linii apod.).

Mezi pfirodni hodnoty patfi krajinné Casti a prfirodni prvky se stanovenou Uzemni ochranou -
jde o chrdnéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi a Labské piskovce (v nichZ leZi celd obec) a
evropsky vyznamnou lokalitu Horni Kamenice a ptaci oblast Labské piskovce. DalSimi
hodnotami jsou vyznamné krajinné prvky a prvky systému ekologické stability. Prvoradou
hodnotou je krajinny raz.

Za civilizacni hodnoty lze povazovat pfedevsim hodnoty sidelni soustavy a samotny stavebni
fond, verejnou infrastrukturu - zejména dopravni a technickou, a také vyznamna verejna
prostranstvi (ndvsi).

Celkovy prehled hodnot na Gzemi obce poskytuji Uzemné analytické podklady.

Uzemni pldn hodnoty respektuje a vytvafi podminky k ochrang, pfip. dal$imu rozvoji hodnot
vsech tfi jmenovanych kategorii.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

c.1  Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanistickd koncepce rozpracovava zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, reflektuje
dosavadni vyvoj obce a jejich Casti, zohlednuje pozadavky obce specifikované v zadani
Uzemniho planu a pozadavky z nadrazené Uzemné planovaci dokumentace.

Prakticky se to projevuje vymezenim ploch stabilizovanych a ploch zménovych a urcenim
podminek jejich vyuziti, v€etné urceni podminek prostorového usporadani (viz subkapitola f).
Vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji bezezbytku resené Gzemi.

Urbanistickou koncepci je v zakladnich rysech mozno charakterizovat takto:

a) Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy bydleni, oblanské vybavenosti a vyroby a
skladovani;

b) dzemni plan rozviji v uméreném rozsahu plochy pro bydleni, a to v navaznosti na
zastavéné Uzemi.

Urbanistickd koncepce je promitnuta do vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a do
stanoveni prostorového usporadani.

Urbanistickd kompozice se uplatni spiSe jen u vétSich rozvojovych ploch a bude reSena
projektovou dokumentaci. Zakladni kompozi¢ni podminky jsou stanoveny prostrednictvim
podminek prostorového usporadani.

Uzemni plan Dobrna 4



c.2  Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Uzemni pldn vymezuje v zastavéném UGzemi a v zastavitelnych plochach tyto plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy bydleni bydleni venkovské BV
Plochy smiSené obytné smiSené obytné venkovské Y
Plochy rekreace rekreace individudlin{ RI
rekreace - oddechové plochy RO
Plochy obcanského vybaveni obcanské vybaveni verejné oV
obcanské vybaveni - sport 0S
Plochy verejnych prostranstvi vybrana verejnd prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch PP
vybrana verejnd prostranstvi
s prevahou zelené PZ
Plochy zelené zelen - zahrady a sady ZZ
zelef ochranna a izolac¢ni Z0
Plochy dopravni infrastruktury doprava silni¢ni DS
Plochy technické infrastruktury vodni hospodarstvi TW
spoje, elektronické komunikace TS
nakladani s odpady TO
technicka infrastruktura jina X
Plochy vyroby a skladovani vyroba lehkd VL
vyroba drobna a sluzby VD
vyroba zemédélska a lesnicka \4

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny v kapitole f.

c.3  Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nésledujici zastavitelné plochy, jez jsou uvedeny v tabulce se
specifikovanim jejich zplsobu vyuZiti a rozlohy. V odlvodnéni jsou pak k jednotlivym plocham
uvedeny dalSi komentare. Plochy prestavby se nevymezuiji.

plocha plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti plocha v ha
Z1 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 1,17
Z2 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,19
Z3 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 1,01
Z4 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,20
75 PZ - Plochy verejnych prostranstvi - vybrana 026
verejna prostranstvi s pfevahou zelené ’
Z6 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,28
BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské
Z7 PP - Plochy verejnych prostranstvi - vybrana 0,39
verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Z8 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,42
Z9 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,57
710 BV - Plochy bydlelvwl’ - byd!em’ venkovské 053
ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady ’
Z11 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,04
Z12 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,22
Z13 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,35
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plocha plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti plocha v ha
TX - Plochy technické infrastruktury - technicka

Z14 infrastruktura jina 0.25
TW - Plochy technické infrastruktury - vodni

215 hospodarstvi 0,10

Z17 ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 0,18

Z18 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,33

Z19 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,55

Z20 ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 0,32

c.4  Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelefn nevytvari zadny systém, je soucasti rostlé urbanistické struktury. Zelen je vazana
jak na verejna prostranstvi, tak se uplatfuje jako zelert soukromych zahrad nebo jako soucast
dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejm. ploch bydleni a ploch rekreace).

Jako samostatné plochy zelené se vymezuji:
zelen - zahrady a sady (ZZ)
zelen ochranna a izolac¢ni (ZO)
vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)

Uzemni plan vymezuje tyto ndvrhové plochy zelené:

plocha plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti plocha v ha
PZ - Plochy verejnych prostranstvi - vybrana
Z5 Y . PR / 0,26
verejna prostranstvi s prevahou zelené
Z17 ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 0,18

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1  Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastrukturu na Uzemi obce predstavuji pozemni komunikace. Koncepce dopravy je
dana stabilizaci stavajici dopravni sité a navrhem nékterych mistnich komunikaci.

Silnice | Silni¢ni sit na Gzemi obce tvoff silnice I. tfidy ¢. 13 a silnice IIl. tfidy ¢. 26224, 26225,
26226, 26228, vcetné jejich prdtahd zastavénym Uzemim obce. Pro zajisténi Uzemnich
podminek silni¢ni dopravy vymezuje Uzemni plan plochy dopravni infrastruktury - dopravy
silnicni (DS). Trasy silnic jsou stabilizované, dostatecné kapacitni. Pokud nékteré Useky nebo
mista vykazuji potfebu Uprav (rozsifeni, prestavby krizovatek, zfizeni chodnikl apod.), Ize je
provézt v ramci vymezenych ploch dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy (DS) nebo
navazujicich ploch vefejnych prostranstvi (PP), pfipadné mohou byt v nezbytné mife vyuzity i
okolni plochy, v nichZ je umisténi souvisejici nebo nezbytné dopravni infrastruktury pfipustné.

Mistni komunikace | Mistni komunikace zajiStuji pristup k jednotlivym nemovitostem. Tvofi je
jednak pritah silnice IlI. tfidy (vymezené jako plochy dopravni infrastruktury - dopravy silni¢ni,
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DS), jednak dalsi mistni komunikace v zastavéném Uzemi (vymezené v ramci ploch verejnych
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch, PP). Dale jsou a mohou byt mistni komunikace
soucasti vsech ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti jako souvisejici, prip. nezbytna
dopravni infrastruktura.

Nové plochy DS Uzemni plan nenavrhuje. Plochy PP se navrhuji v ramci zastavitelnych ploch Z1
a Z7. Dale se Uzemnim planem navrhuje Uprava (zpevnéni povrchu, Uprava Sifek, vybaveni
obratistém, vyhybnami apod.) stavajicich mistnich komunikaci souvisejicich s plochami Z1 a
Z12.

Zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzeny ze silnic nebo mistnich komunikaci nasledovné:

dopravni obsluha
napojuje se na stavajici mistni
komunikaci vyzadujici Gpravu, soucasti

plocha plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti

Z1 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské plochy bude mistni komunikace, plocha
podminéna zpracovanim GUzemni studie
Z2 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze stavajici mistni komunikace
vyzadujici Upravu

%gg BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze silnic 111/26224 a 111/26225
Z4 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské z prilehlé mistni komunikace

PZ - Plochy verejnych prostranstvi - vybrand_ v. .\, .. . .
Z5 verejna prostranstvi s prevahou zelené z prilehle mistni komunikace
Z6 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze silnic 111/26224 a 111/26225

BV - Plochy bydlenfi - bydleni venkovské

PP - Plochy verejnych prostranstvi - vybrana -
27 verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénychZe silnice 111/26225

ploch
Z8 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské z prilehlé stavajici mistni komunikace

. . , . z verejného prostranstvi priléhajiciho

Z9 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské Kk silnici 111/26224

BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské Gl s e .
210 ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady z prilehlé mistni komunikace
Z11 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské z prilehlé mistni komunikace

, , . ze stavajici mistni komunikace

Z12 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské vyzadujici Gpravu
Z13 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze silnice 111/26226

TX - Plochy technické infrastruktury - -
Z14 technicka infrastruktura jina ze silnice 111/26226

TW - Plochy technické infrastruktury - vodni o
Z15 hospodafstyi ze silnice 111/26228
Z17 Plochy zelené - zelen - zahrady a sady pres pozemky souvisejicich nemovitosti
Z18 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze silnice 111/26224
Z19 BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské ze severu od silnice 111/26224
220 7Z - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady 25 silnice 111/26225 a pres pozemky

souvisejicich nemovitosti

Plochy souvisejici a nezbytné dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve
vSech plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uéelové komunikace | Ucelovymi komunikacemi jsou polni a lesni cesty predevsim
v nezastavéném Gzemi (G¢elovému provozu mdze slouzit také sit silnic a mistnich komunikaci).
V Uzemnim planu jsou vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi PP. Dalsi cesty jako
souvisejici dopravni infrastruktura mohou byt v krajiné soucdsti vSech ploch s rozdilnym
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zplisobem vyuziti. Utelové cesty zajistuji préichodnost v krajing, pro p&si a cyklisticky provoz.
Nové trasy Ucelovych cest se nenavrhuji.

Doprava v klidu | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se primarné feSi na pozemcich,
jimz parkovani a odstavovani slouzi, tedy zejm. na pozemcich rodinnych domu. Dalsi parkovani
se pripousti vramci ploch verejnych prostranstvi a v prostoru mistnich komunikaci, pfip.
v dalSich plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Hromadna doprava | Koncepce hromadné dopravy je zalozena na obsluze uUzemi
prostrednictvim autobusové dopravy a Gzemni plan ji neméni.

Pési a cyklistickd doprava | P&Si doprava se odehrava po mistnich komunikacich a po
pritazich silnic s bezchodnikovou Upravou. VSechny Upravy ve prospéch pésich jsou
podminkami ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti umoznény (souvisejici a nezbytna dopravni
infrastruktura). V krajiné je pohyb mozny po ucelovych cestach. Turistickému ruchu slouzi
turistické trasy Klubu ¢eskych turistd (zlutd BeneSov nad Ploucnici - BrloZzec - Huntifov; zelena
Décin - Sokoli vrch - Huntifov - Horni Habartice - Markvartice). Cyklistickd doprava a
cykloturistika jsou mozné po silnicich Ill. tfidy a limitované i po turistickych trasach. Nové
komunikace pro pési nebo cyklisty Gzemni plan nenavrhuje.

d.2 Technicka infrastruktura

Koncepci jednotlivych druhl technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan takto:

Vodovod | Uzemni plan zachovéva a soucasné rozviji stavajici koncepci zadsobovani vodou:
Dobrnd - koncepcné se planuje zasobovani prostrednictvim mistniho vodovodu (Gzemni plan
vymezuje plochu Z15 pro umisténi vodojemu), do doby realizace zalozeno na individualnim
zasobovani ze studni. BrloZzec a Folge - zadsobovani z mistnich vodovodd (M-DC.021 a M-
DC.022), pfipadné individualné.

Kanalizace | Uzemni plan koncep&né pro mistni ¢4st Dobrnd navrhuje centraini &isténi
odpadnich vod a pro m. ¢. Brlozec a samotu Folge (a pro m. ¢. Dobrnou do doby realizace
centralniho CiSténi) zachovava stavajici koncepci likvidace splaskovych vod, tj. jimani
v bezodtokovych jimkdch nebo vyuziti septikl s intenzifikaci o docistovaci stupen (s
vypousténim do povrchovych vod). Pro centralni Cistirnu Dobrné se navrhuje plocha Z14. Do
doby realizace Cistirny odpadnich vod budou uzivany dosavadni zplsoby likvidace odpadnich
vod, pfipadné zfizeni domovnich Cistiren.

Destové vody je treba primdrné vsakovat, jimat a nasledné vyuzivat na jednotlivych pozemcich
nemovitosti. Z verejnych prostranstvi a volnych ploch budou destové vody prednostné a
v maximalni mife vyuzivany nebo vsakovany; v pfipadé prokazatelné nemoznosti tohoto
mohou byt zadrZzovany a nasledné vypoustény do stavajici destové kanalizace nebo odvadény
pomoci prikopd, struh a propustkd do mistnich vodotedi.

Elektricka energie | Koncepci zasobovani obce elektrickou energii Uzemni plan zachovava.
Obec je napojena na systém venkovniho vedeni vysokého napéti 35 kV a ke spotrebiteldim je
energie vedena siti nizkého napéti z distribu¢nich trafostanic. Zastavitelné plochy budou
napojeny na stavajici, pfipadné posilené trafostanice. V pripadé potreby je mozné zbudovat
distribu¢ni trafostanici novou a umistit ji jako souvisejici nebo nezbytnou technickou
infrastrukturu v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle jejich stanovenych podminek
vyuziti. Preferuje se kabelizace vSech vedeni.
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Verejné osvétleni | Vobci je zavedeno verejné osvétleni, které funguje zejména podél
hlavnich komunikaci a na nékterych komunikacich mistnich. S postupem rozvoje obce se
verejné osvétleni bude dale rozsifovat i do novych zastavitelnych ploch.

Spoje | Telefonizace obce je zajisténa vrchnim vedenim, internet mikrovinnymi vysilaci, pfip.
pevnou telefonni linkou. Napojitelné témito zplsoby jsou i zastavitelné plochy. Na Uzemi obce
jsou situovany tri zakladnové stanice Ci vysilaci zafizeni. Dale pres Uzemi obce prechazi tfi
radioreléové trasy. Preferuje se kabelizace vSech venkovnich nadzemnich vedeni.

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zafizeni technické infrastruktury maiji
v Gzemnim planu charakter koncepce a jejich detailni pribéh, resp. umisténi, mize byt
pozménén projektovou dokumentaci. Umistovani technické infrastruktury je mozné ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Preferuje se uloZeni vsech vedeni v zastavéném Gzemi
a v zastavitelnych plochach pod zem.

Nakladani s odpady | Koncepci nakladani s odpady upravuje obecné zavazna vyhlaska obce,
kterd urcuje zpUsob sbéru, tridéni a svozu. Na Gzemi obce je vymezena plocha sbérného dvora.

d.3  Obcanské vybaveni

Pro zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni se v Gzemnim planu definuji tyto druhy ploch ob¢anského vybaveni:

obCanské vybaveni vefejné (OV) / zahrnuje stavajici plochy obcanského vybaveni
(obecni Urad, materska Skola, kaple);

obc¢anského vybaveni - sport (OS) / zahrnuje stavajici plochu sportu (viceucelova
sportovni plocha v centru Dobrné);

rekreace - oddechové plochy (RO) / zahrnuje stavajici plochu kolem vodni plochy
v Brlozci;

vybrana verejna prostranstvi s prfevahou zelené (PZ) / zahrnuje stavajici plochy i
navrhovou plochu Z5 (mobiliar, drobné sportovni plochy a hraci prvky pro déti).

Obcanskym vybavenim je také rozhledna Sokoli vrch, v Gzemnim planu klasifikovana jako
plocha technické infrastruktury, cozZ je jeji druha funkce.

Uzemni plan dale stanovuje podminky pro umistovani obcanského vybaveni (kap. A6) -
umoznuje je umistovat i v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejm. v plochach
bydleni. Charakter obCanské vybavenosti mohou mit i prvky, zafizeni a stavby umisténé
v plochach verejnych prostranstvi. Také nékteré stavby a zafizeni dle § 18 odst. 5 umistovana
v nezastavéném Uzemi mohou byt obanskym vybavenim (odpocivky pro cyklisty apod.).

d.4  Verejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji verejné prostory v zastavéném Uzemi obce, zejména
prostory ndvsi a uli¢ni sité, a také prostory vazici se k hlavnim Gcelovym komunikacim
v nezastavéném Uzemi. Cleni se na plochy, v nichZ pfevladaji plochy zpevnéné (PP) a plochy
s prevahou zelené (PZ).

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pripoustéji vymezeni ploch verejnych
prostranstvi i v ramci dalSich ploch.
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Uzemni plan navrhuje tyto nové plochy vefejnych prostranstvi:
plocha PP pro mistni komunikaci v ramci lokality Z7;
plocha PZ jako lokalita Z5.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opati'eni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e.l1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajinu Dobrné je mozné charakterizovat jako kulturni vyvazenou krajinu, v niz jsou
antropogenni objekty relativné v souladu s dochovanymi prirodnimi strukturami. Krajina ma
nizsi podil orné ptdy, vysoké zastoupeni trvalych travnich porostl a nevyrazny podil lesd. Jeji
soucdsti jsou cenné krajinné partie (Gzemi CHKO Ceské stiedohofi a CHKO Labské piskovce,
evropsky vyznamna lokalita a ptaci oblast soustavy Natura 2000, vyznamné krajinné prvky ze
zakona apod.).

Koncepce usporadani krajiny jednak respektuje tuto charakteristiku, jednak podporuje diverzitu
krajiny a navrhem uUzemniho systému ekologické stability podporuje miru ekologické stability
krajiny. Koncepce je vyjadrena vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Nezastaveéné Uzemi je ¢lenéno prevazné do téchto ploch:

Plochy vodni a vodohospodarské vodni plochy a toky WT
Plochy zemédélské zemeédelské AZ
Plochy lesni lesni LE
Plochy pfirodni prirodni NP
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi smiSené nezastavéného Uzemi MN
Plochy zelené zelen pfirodniho charakteru ZP
zelen ochranna a izolacni Z0

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole f.

Uzemnim plénem se vymezuji tyto plochy zmén v krajing, podminky pro jejich vyuziti jsou
vyjadreny jejich zarazenim do prislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

plocha plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti plocha v ha
K1 LE - Plochy lesni 1,24
K2 ZO - Plochy zelené - zeler ochranna a izolacni 0,24
K3  MN - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi 3,06
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e.2  Uzemni systém ekologické stability

Ve spravnim Uzemi obce Dobrnd jsou zastoupeny ndsledujici skladebné casti Uzemniho
systému ekologické stability (dale téz USES):

Nadregionalni biokoridor NRBK K8 (Stribrny roh (19) - statni hranice); funkcni
Lokalni biocentra (LBC): LBC 85, LBC 87, LBC 88
Lokalni biokoridory (LBK): LBK 113, LBK 114, LBK 116, LBK 117, LBK 118
Interakéni prvky (IP)

Interakéni prvky stavajici (IPs): IPs 1, IPs 2, IPs 3

Interakéni prvky navrzené (IPn): IPn 1, 1Pn 2, IPn 3, IPn 4, IPn 5, IPn 6

Ukolem Gzemniho planu je ve spravnim Gzemi obce upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES
do méritka UP a vytvorit Uzemni podminky pro zajiSténi jejich existence.

Uzemni pldn vymezil plochy pro skladebné ¢asti USES (déle i plochy USES) a stanovil pro tyto
plochy podminky (Ci regulativy):

nepfipousti zmény stavajiciho vyuziti Gzemi, které by na plose USES omezily ¢&i snizily
predpoklad vytvorit pfislusnou skladebnou ¢ast USES

kromé dale uvedené vyjimky nelze na plochy USES umistovat stavby ¢i zafizeni

Vyjimku lze pfipustit jen pro zdméry jiného, dostate¢né odlvodnéného, verejného
zajmu. Jedna se napfiklad o zdméry, které by nebylo mozné realizovat mimo plochu
USES nebo jen za nepfiméfené vysokych finanénich nakladd. Pro umisténi takového
zameru je potreba splnit nasledujici podminky:

zachovéani moznosti vytvofit na dané plose USES skladebnou ¢ast USES v souladu
prislusnou metodikou pro USES;

zabranéni vyraznému ¢i dokonce Uplnému znehodnoceni pfirodnich Ci pfirodé blizkych
biotopd zahrnutych do plochy USES;

zachovani ekologické funkce stavajicich pfirodnich hodnot zahrnutych do ploch USES;
neohroZeni vyznamu a funkce skladebné ¢asti USES v systému USES;

nemeénit na ploSe pfirodni podminky, které jsou potfebné pro dlouhodoby vyvoj
skladebné ¢asti USES;

zajistit nezbytna kompenzacni opatreni.

V Gzemnim prdmétu ploch USES na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti neplati ty podminky
dotCenych ploch s rozdilnym zpl‘jsobem’ vyuziti, které by byly vrozporu s podminkami
stanovenymi Gzemnim planem pro plochy USES.

Vyznaleni ploch USES v Gzemnim planu neznamend automatickou zménu stavajiciho vyuZiti
uzemi, nybrz predstavuje zavazny podklad pro budouci rozhodovaci cinnost spravnich organd.
Stavajici zplsob vyuZiti vymezenych ploch USES neni dotcen.

Pro interak¢ni prvky plati podminky uvedené pro plochy USES v pfiméfené mife. V jejich
soubéhu se pripousti, na zakladé §18 odst. 5 SZ, budovat chodniky Ci stezky pro pési a cyklisty.
Prostorové parametry ploch USES Ize pfi zménach Gzemniho planu redukovat (sniZit) jen na
zékladé dokladl o jiz vytvofenych skladebnych ¢astech USES. Plochy USES Ize redukovat aZ na

Uroven prostorovych parametrd, které pro danou skladebnou cast USES vyplyvaji z aktudlnich
metodickych podkladd pro vymezovani USES.
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Plochy USES predstavuji vybrané &asti Gzemi, které maji prostorové a ptirodni pfedpoklady pro
vytvareni skladebnych ¢&asti Gzemniho systému ekologické stability. Prfitom zohlednuji
pozadavky na systémovy charakter USES (napf. ndvaznost systému USES na spravnich
hranicich obce Dobrna; dodrzeni prostorovych parametrd).

Pri zapracovani Uzemniho systému ekologické stability do ,UP Dobrna byly zohlednény
nasledujici principy aktualizované metodiky pro vymezovani USES (Mgtoc;licky podklad pro
zpracovani planlt tzemniho systému ekologické stability; brezen 2017; MZP CR):

Princip pfiméfenych prostorovych narokd - rozsah jednotlivych ploch USES, které jsou
vymezeny vUP Dobrnd, umozni vytvafet pfislusné skladebné ¢&asti USES
v odpovidajicich prostorovych parametrech. Navrzené interakéni prvky posiluji ve
spravnim Uzemi obce Dobrna pfiméfenou hustotu mistni Grovné sité USES.

Princip zohlednéni aktudiniho stavu krajiny - plochy USES byly, pfi zohlednéni dalsich
metodickych principl, prednostné vymezeny na ekologicky hodnotnéjsich ¢i sukcesné
vyspélejSich spolecenstvech (zejména les, trvalé travni porosty, nelesni dfeviny apod.).

Princip zohlednéni jinych limitdl a zajmd v krajiné - zapracovani USES do ndvrhu UP
umoznilo koordinovat vymezeni USES, respektive jednotlivych skladebnych ¢asti USES,
s jinymi limity a zajmy na vyuziti Gzemi obce Dobrna.

Princip pfimérené konzervativnosti - promitnuti tohoto principu do vymezovani ploch
USES zohlednilo jak pfirodni hledisko rozhodujicich pfirodnich podminek, tak
spolecenské hledisko potfeby dlouhodobé stabilizace dfive vymezeného USES. Poloha
skladebnych &&sti USES, které byly vymezeny v oborovém podkladu ,Generel USES*,
nebyla vyraznéji upravovana.

Vymezené plochy USES svymi prostorovymi parametry a pfevazujicimi pfirodnimi podminkami
umozni na jedné strané vytvaret jednotlivé skladebné ¢asti USES v zadoucich podminkéch a
potfebnych parametrech a na druhé strané zohlednénim principu pfimérenych prostorovych
narokd plochy USES nadmérné neomezuiji jiné vyuziti Gzemi.

Uzemni pladn zabezpetuje Gzemni predpoklady pro vytvafeni jednotlivych skladebnych ¢asti
USES. Ale dokumentace pro jejich realizaci bude vyhotovena az v navazujicich fazich pfi
projektovém fedeni USES (napfiklad pfi komplexnich pozemkovych Gpravach ¢ pfi Gzemnim
rozhodovani o zméné vyuziti GUzemi). Projektova dokumentace musi zohlednit stavajici
odvodnovaci zafizeni (hlavni a podrobné odvodnovaci zafizeni) a zachovat jejich funkcnost.

Plochy USES jsou v Gzemnim planu vyjadfeny jako pfekryvna vrstva pro biokoridory a jako
plochy prirodni pro biocentra.
e.3  Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny je zajisténa silni¢ni siti a Ucelovymi cestami, navazujicimi na zastavéné
Uzemi sidel a na mistni obsluzné komunikace, pfipadné se odpojujicimi ze silnic mimo

zastaveéné Uzemi. Nekteré z téchto cest v krajiné jsou vyuzity jako cyklotrasy nebo turistické
trasy.

e.4  Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Uzemni plén nenavrhuje jiné protierozni ani protipovodiiové opatfeni, nez je névrh USES a
interakénich prvkd, které také maji pddoochranny a vodohospodarsky vyznam. Stavby, zafizeni
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a opatreni ke snizovani ohrozeni Gzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami jsou coby nezbytna
technicka infrastruktura realizovatelné ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e.5 Rekreace

Koncepce rekreace v krajiné se soustieduje predevsim na vyuziti pro cyklisty a turisty
prostfednictvim stabilizace liniovych tras.

e.6  Dobyvanilozisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s urc¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan stanovuje dale uvedené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti véetné podminek
jejich vyuziti. Podminky prostorového usporadani, pokud se urcuji, jsou uvedeny u jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Podminky ochrany krajinného razu nejsou s dotCenym organem ochrany pfirody
dohodnuty ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni, a proto bude ochrana krajinného razu zajisténa postupem podle § 12
odst. 2 zakona. V Uzemi se zdlvodl ochrany krajinného rdzu a volné krajiny vylucuje
umistovani vétrnych elektraren (s vyjimkou malych domacich vrtuli) a ploSnych fotovoltaickych
elektraren (s vyjimkou moznosti umisténi zafizeni na stfechach budov).

Podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona Uzemni plan v nezastavéném Uzemi vylucuje tézbu
nerostu Vv¢. viech staveb a zafizeni tohoto Ulelu a déle vyluéuje stavby pro rekreaci
stavebniho charakteru z dlvodu verejného zajmu (ochrana prirody a krajiny). Pripustné
vyuZiti se upfestiuje v podminkach vyuziti kazdé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Uzemni
plan nevylucuje moznost realizace opatfeni podle § 9 odst. 8 a 9 zdkona ¢. 139/2002 Sb.
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(zadkon o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gradech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o
Upravé vlastnickych vztahl k pldé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Déle se na celém Uzemi obce vyluéuje umistovani mobilnich domi (,mobilheim”).

Uzemni plan s cilem zabranéni snizeni priichodnosti a propustnosti krajiny generalné stanovuje
podminky oploceni v nezastavéném Uzemi takto: V nezastavéném Uzemi nelze oplocovat
zemédélskou pldu kromé sadl (pozemky sadd s existujici vysadbou ovocnych stromu).
Vyjimkou je oploceni ochrannych pasem vodnich zdroji a oploceni z dévodu ochrany prirody a
krajiny. Pro potfeby pastvy hospodarskych zvifat Ize umistit pouze pastevni ohradniky
(dfevéné, elektrické) do¢asného charakteru.

Ve vsech plochach je nutno respektovat stavajici koryta vodnich tokii, véetné koryt vodnich
tokd, které nemaji vymezen pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako vodni plocha.

Plochy bydleni venkovského / BV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rodinnych domd.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a pozemky
verejnych prostranstvi. Pozemky obcanského vybaveni Umérného potfebam a velikosti
obce a slouziciho zejména obyvateldm obce. Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v takto vymezené plose (sluzby a zivnostenské
aktivity, venkovské hospodareni, chov zvifectva apod.).

Podminéné pripustné vyuziti

Navrhové plochy Z1, Z2 Z3a a Z7a, ve kterych se nachdazeji investice do puldy
(meliorace, tj. stavby a zafizeni k zavlaze nebo k odvodnéni pozemku), jsou podminéné
vyuzitelné za podminky zachovani funk¢nosti téchto zafizeni.

Navrhové plochy situované u prdtahl silnic Ill. tfidy jsou podminéné vyuzitelné za
podminky, ze budou prokdzany podlimitni hodnoty hluku z provozu na pozemni
komunikaci.

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci za splnéni podminek podle § 20 odst. 4 a 5
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Nepfipustné vyuziti

VSe, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim. V zastavitelnych plochach je nepfipustna
vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani

Typologie objektd a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb
stavajicich musi odpovidat stavajicimu charakteru a struktufe zastavby (prevazné
venkovska zastavba rozvolnéného charakteru, izolované stavby rodinnych domd i
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stavby pro rodinnou rekreaci jednoduchych hmot a tvarl, obdélného pldorysu se
sklonitou stfechou) ahodnotdm Uzemi, nesmi byt naruseny urbanistické a
architektonické hodnoty mista.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( vyjadfend prostfednictvim zastavéné plochy
pozemkl (tj. plochy zastavéné budovami, nepocitaje v to zpevnéné plochy) se urcuje
takto:

pozemky o velikosti do 1 500 m2: max. 30 % vymeéry,

pozemky o velikosti nad 1 500 m2: max. 20 % vyméry.

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy

Minimalni rozloha stavebnich pozemkdl je 800 m2 (s vyjimkou plochy Z11).

Pozemky rodinnych domd musi umoznit umisténi alespon dvou odstavnych stani pro
osobni automobily.

Dalsi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny pro kazdou zastavitelnou

plochu:
Plocha Z1
vyskova regulace zastavby max. 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro 4-7 stavebnich pozemkd
pozemkd
Plocha 22
vyskovd regulace zéstavby 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro 1 stavebni pozemek
pozemku
Plocha Z3a
vyskova regulace zéstavby 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro max. 2 stavebni pozemky
pozemkd
Plocha Z3b
vyskovd regulace zéstavby 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro max. 2 stavebni pozemky
pozemkd
Plocha z4
vyskova regulace zastavby 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro 1 stavebni pozemek
pozemku
Plocha 26
vyskovd regulace zéstavby max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro 1-2 stavebni pozemky
pozemkd
Plocha 27
vyskové regulace zastavby 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro max. 3 stavebni pozemky
pozemku
Plocha Z8
vyskova regulace zéstavby max. 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro max. 2 stavebni pozemky
pozemku
Plocha 29
vyskova regulace zéstavby max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
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rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro 1-3 stavebni pozemky

pozemkdi

Plocha Z10

vyskova regulace zdstavby max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro 1-2 stavebni pozemky

pozemkd

Plocha Z11

vyskové regulace zastavby max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro 1 stavebni pozemek

pozemkd

Plocha Z12

vyskova regulace zéstavby 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro 1 stavebni pozemek

pozemku

Plocha Z13

vyskovd regulace zastavby max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro 1-2 stavebni pozemky

pozemkd

Plocha Z18

vyskova regulace zastavby max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro 1 stavebni pozemek

pozemku

Plocha 219

vyskovd regulace zastavby 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pro max. 3 stavebni pozemky

pozemkd

Dalsi podminky s podrobnosti prvki regulacniho planu
Urbanisticka struktura

Pripousteji se jen izolované domy (ne rfadova zastavba ani dvojdomy). V rovinaté poloze
se preferuje orientace Stity do ulice, ve svazitém terénu pak delsi stranou po vrstevnici.
Vzdy je nutno zohlednit kontext okolnich staveb.

Objemy a tvary hlavnich staveb

Hlavni stavby/budovy budou mit obdéiny pddorys. PodlaZnost v zastavéném Uzemi se
ridi kontextem okolnich staveb tak, aby novostavba nebo nastavba neprevysila okolni
stavby a nevytvorila nevhodnou pohledovou dominantu (rodinné domy maji podlaznost
danou legislativou, tj. max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi). Pro zastavitelné plochy je
podlaznost urCena vyse.

Objem a tvar budov budou maximalné jednoduché, bez cizorodych apsid (at kruhovych,
nebo polygonalnich) a podobnych prvkd.

Stfechy na hlavnich stavbach budou sedlové, pripadné s polovalbou, ¢i polokfizové, se
sklony v rozmezi 35-452 na pozemcich v plivodni zastavbé podél prijezdni silnice a 38-
4592 v zastavitelnych plochach. Nepfipoustéji se stfechy stanové, mansardové, pultové
a rovné. Strechy vedlejSich staveb budou feSeny s ohledem na harmonii celého
souboru staveb a mohou byt odliSné od staveb hlavnich.

V podkrovi se pfipousti maximalni vyska nadezdivky 130 cm.
Materialy, barvy a dalsi prvky

Preferuji se tradi¢ni technologie a materidly - cihla, drfevo, keramické tasky.
Nepfipoustéji se sruby. Nevhodné jsou vseliké balustrady, slouporadi, kachlikové
obklady, které by z jednoduchého venkovského domu udélaly cirkus. Barvy fasad je
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tfeba vybirat tlumené, pfirodni, neagresivni, stejné tak nutno pracovat s barvou stfech
(neaplikovat napfr. ¢erné).

Oploceni

Ploty budiz prihledné - drevéné plankové nebo z pletiva - do vysky cca 150 cm.
Podezdivky nizké, vyssi jen k nezbytnému vyrovnani terénu, preferuji se kamenné.
Sloupky mezi plotovymi poli co nejsubtilnéjsi, nejsou vhodné masivni vyzdivané. Pokud
je plot tvoren vegetaci (zivy plot), pak také jen do pohledové vysky. Nejsou pripustné
plotové dily z neprihlednych masivnich betonovych, plastovych a jinych prvkd.

Od prvkii regulaéniho planu je mozné se v odiivodnénych pripadech odchylit
v pripadé rekonstrukci stavajicich staveb,

Plochy smiSené obytné venkovské / SV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro bydleni (v¢etné hospodarského zazemi).

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi. Pozemky staveb ob¢anského vybaveni a dalSich staveb a zafizeni, které
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi
pravnimu predpisy, napfiklad neruSici vyroba a sluzby (napf. sluzby vyrobni
a opravarenské, jako kovovyroba, autoopravny, pneuservis, femesind vyroba apod.),
zemeédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Nepfipustné vyuziti
VSe, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Zastavéné uzemi:

Typologie objektd a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb
stavajicich musi odpovidat stavajicimu charakteru (prevazné venkovska zastavba
rozvolnéného charakteru, izolované stavby rodinnych domd ¢i stavby pro rodinnou
rekreaci jednoduchych hmot a tvar(, obdéiného pldorysu se stfechou sklonitou 459)
a hodnotdm Uzemi, nesmi byt naruseny urbanistické a architektonické hodnoty mista.

Plochy rekreace - rekreace individualni / RI
Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro rekreaci - zahradnich domkd a chat.

Pfipustné vyuziti
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Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky dalSich staveb a
zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad verejnych prostranstvi,
rekreacnich luk, mobilidre, altdnd a dalSich, které nesnizuji kvalitu prostredi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Nepripustné vyuziti
VSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

V plochach Ize umistovat jen stavby s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim a o
zastavéné plose maximalné 50 m2. Hmotové rfesSeni nové vystavby musi odpovidat
kontextu okolniho prostredi.

Plochy rekreace - oddechové plochy / RO

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Verejné pristupné pozemky prirodniho charakteru pro extenzivni relaxacni nebo
rekreacni a sportovni vyuziti.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Vybaveni mobilidfem
prihodnym pro rekreacni (téz piknikové) louky.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim. Vystavba budov, pristreskd.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy obcanského vybaveni verejného / OV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obCanského
vybaveni pro verejnou spravu, vzdélavani a vychovu, cirkevni stavby, socialni a
zdravotni sluzby kulturu apod.

Pripustné vyuziti

Pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni komerc¢niho a jiného (napr. obchodni
prodej, télovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, véda a vyzkum), souvisejici
nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Bydleni
jako dopliikové, doprovodné vyuziti (napf. sluzebni byt, bydleni majitele).

Nepripustné vyuziti
VSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového uspoifadani

Typologie objektl a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb
stavajicich musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotam Uzemi, nesmi byt
naruseny urbanistické a architektonické hodnoty mista.
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Plochy obcanského vybaveni - sport / OS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro télovychovu a sport a rekreacni aktivity, napriklad oteviend i kryta
sportovisté.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, plochy
verejnych prostranstvi, pozemky staveb obanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni
vyuziti, napf. stavba s multifunkénim vyuzitim (klubovna, bistro, Satna, toalety). Zelen
aredlova, doprovodna.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspotadani

Hmotové feSeni nové stavby musi odpovidat Gcelu stavby a kontextu okolniho
prostredi. Pfipousti se objekt s jednim nadzemnim podlazim.

Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch / PP

Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zelené / PZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky jednotlivych druhl verejnych prostranstvi.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Zelen vefejna
i vyhrazena. Drobné sportovni plochy a détska hristé, vodni plochy, mobiliaf aj.
obcanska vybavenost umoznujici spoleCenské, sportovni, rekreani a obdobné aktivity
déti i dospélych primérené typu plochy a jejimu umisténi v sidle. Stavby s charakterem
altanu, pfistresku, odpocivky pro turisty apod.
Podminéné pripustné vyuziti
Navrhova plocha Z5, ve které se nachazi hlavni odvodiovaci zafizeni (soucast
melioraci), je vyuZitelnd za podminky respektovani tohoto zafizeni a zachovani jeho
funk&nosti.

Nepripustné vyuziti
VSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim a zejména u ploch PZ co by nepfimérené
zmenSovalo plochu zelené.

Podminky prostorového uspoiadani

Pojeti verejnych prostranstvi, véetné v ném umisténych budov, musi odpovidat Gcelu
plochy a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi.
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Plochy zelené - zahrady a sady / ZZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Zahrady nalezZejici k pozemk{m rodinnych dom{ nebo staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti
Nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura. Stavby spojené s hospodarskou nebo

rekreacni funkci zahrady - napf. sklady naradi, zahradni domky, altany, bazény.
Oploceni.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim. Vystavba rodinnych dom(, staveb pro
rodinnou rekreaci a staveb pro podnikatelskou ¢innost.

Podminky prostorového uspotadani

Na pozemku je mozné umistit max. dvé stavby s jednim nadzemnim podlazim a se
zastavitelnou plochou max. 25 m2,

Plochy zelené - zelen ochranna a izola¢ni / ZO

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené ochranné a izolacni.
Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vodni plochy a toky, nezbytné terénni
dpravy.
Nepfipustné vyuziti
VSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim, co by zhorSilo podminky pro existenci
vegetace.

Podminky prostorového uspotadani

Nestanovuji se.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy / DS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice I. a Ill. tfidy a mistni
komunikace - prltahy silnic, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a vletné souvisejicich
dopravnich a zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. parkovacich ploch).

Pripustné vyuziti

Pfirodni prvky (voda, zelen - doprovodna, izolaCni apod.) a pozemky technické
infrastruktury. Stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof.

Nepfipustné vyuziti
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VSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy technické infrastruktury / TW, TS, TO, TX

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb technické infrastruktury, zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi
provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni pro vodni hospodarstvi (TW), pro
spoje a elektronické komunikace (TS), pro naklddani s odpady (TO), pro jinou
technickou infrastrukturu, jako jsou plochy pro mix funkci, manipulacni plochy apod.
(TX).

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pfirodni prvky, souvisejici
verejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani

Stanovuji se pro plochu Z15: Preferuje se podzemni vodojem a minimalizace projev{
nad terénem, tak aby bylo zachovédno urbanistické a kompozi¢ni plsobeni aleje
doprovazejici komunikaci.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka / VS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pro lehkou vyrobu (napf. lehké strojirenstvi, vyroba nabytku,
odév{, domacich spotrebi¢l apod.).

Pripustné vyuziti

Provozy a zafizeni drobné vyroby a sluzeb charakteru femesiné a pridruzené vyroby
s maloobjemovou a malosériovou produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni. Pozemky
souvisejici verejné infrastruktury. Zarizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim. Pfirodni prvky (voda, zelen).

Podminéné pripustné

Bydleni a ubytovaci zafizeni za podminky, Ze budou jen doplfkovou funkci k hlavnimu
vyuziti a ze budou s hlavni funkci slucitelné (zejména s ohledem na hygienické
podminky pro bydleni a ubytovani).

Nepripustné vyuziti
Bioplynové stanice a velké vétrné elektrarny, provozovny tézkého prlimyslu a vse
ostatni, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Dalsi podminky vyuziti
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Plochy vyroby a skladovani musi dodrzet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity
hluku) v plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych, s nimiz sousedi. Provoz
vyroby také nesmi nad miru Gnosnou zvysit prdjezdnou dopravu v obytnych Gzemich.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feSeni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému
a architektonickému kontextu okolniho prostredi, napf. neprevysit stavajici zastavbu v
plose.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna a sluzby / VD

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu (napr. Cinnosti femesiné vyroby

s maloobjemovou a malosériovou produkci) nenarusujici svym provozem dopravni
obsluhou okolni venkovské obytné prostiedi a sluzby podobného charakteru.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, verejnd prostranstvi, prirodni
prvky (voda, zelen).

Podminéné pripustné

Bydleni a ubytovaci zafizeni za podminky, Zze budou jen dopliikovou funkci k hlavnimu
vyuziti a ze budou s hlavni funkci sluCitelné (zejména s ohledem na hygienické
podminky pro bydleni a ubytovani).

Nepfipustné vyuziti
Ve, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

DalSi podminky vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi dodrzet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity
hluku) v plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych, s nimiz sousedi. Provoz
vyroby také nesmi nad miru Ginosnou zvysit prijezdnou dopravu v obytnych tGzemich.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feSeni nové vystavby musi odpovidat GCelu stavby a urbanistickému
a architektonickému kontextu okolniho prostfedi, napf. neprevysit stavajici zastavbu v
plose.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska a lesnicka / VZ
Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou rostlinnou a zivocisSnou vyrobu, pro
zpracovani drevni hmoty.

Pfipustné vyuziti
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Pozemky souvisejici ¢i nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pozemky staveb
administrativy, prodeje a dalSich doprovodnych funkci k hlavnimu vyuziti. Provozy a
zafizeni drobné vyroby a sluzeb. Pfirodni prvky (voda, zeler).

Podminéné pripustné

Bydleni a ubytovaci zafizeni za podminky, Zze budou jen dopliikovou funkci k hlavnimu
vyuziti a ze budou s hlavni funkci slucitelné (zejména s ohledem na hygienické
podminky pro bydleni a ubytovani).

Nepripustné vyuziti
Bioplynové stanice a velké vétrné elektrarny, provozovny tézkého prlmyslu a vse
ostatni, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feSeni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému
a architektonickému kontextu okolniho prostredi, napf. neprevysit stavajici zastavbu v
ploSe.

Plochy vodni a vodohospodarské - vodni plochy a toky / WT

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti

Pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené, stavby a
opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkl (zejm. protipovodnova opatreni). Stavby a opatreni pro
revitalizaci vodnich tokd a vodnich ploch. Stavby protierozni povahy a slouzici ke
zlepSeni vodnich pomérd v misté. Pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystéma.

Nepfipustné vyuziti
Ve, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Stavby v krajiné nesméji negativné ovlivnit krajinny rdz, nesméji byt umistovany
v pohledové exponovanych polohach.

Plochy zemédélské / AZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pldniho fondu - ornad plda, trvaly travni porost, zahrady a
sady.
Pripustné vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemédeélskou prvovyrobu. Pozemky
nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pozemky prirozenych a prirodé blizkych
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ekosystém@ (USES). Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok{l. Stavby realizované
v ramci KPU, stavby protierozni povahy.

Nepripustné vyuziti

VsSe, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim, a dale se z dlivodu verejného zajmu ochrany
prirody a krajiny na Uzemi CHKO vyluCuji pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni,
které naruSuji prirodni prostfedi a krajinny raz, negativné ovliviuji Zivotni prostredi,
zejm. pozemky velkokapacitnich zemédélskych staveb.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové reSeni a méritko staveb musi odpovidat Ucelu stavby, charakteru konkrétniho
mista a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné
nesméji negativné ovlivnit krajinny rdz, nesméji byt umistovany v pohledové
exponovanych polohach. Pripoustéji se jen jednoduché pristfesky (zastfeSena stavba
prevazné bez obvodovych svislych konstrukci), krmelce, ohradniky zajistujici
prostupnost krajiny pro organismy a minimalni vizualni dopad, v¢elnice a vceliny apod.

Plochy lesni / LE

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Pripustné vyuziti
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pozemky nezbytné dopravni a technické

infrastruktury. Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém( (USES). Stavby a
opatreni slouzici k ochrané lesa a stavby protierozni povahy.

Nepfipustné vyuziti
Ve, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové reSeni a méfitko staveb musi odpovidat Ucelu stavby, charakteru konkrétniho
mista a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné
nesméji negativné ovlivnit krajinny rdz, nesméji byt umistovany v pohledové
exponovanych polohach. Pfipoustéji se jen jednoduché pfistfesky (zastfeSena stavba
pfevazné bez obvodovych svislych konstrukci), krmelce, posedy, vcelnice a vceliny
apod.

Plochy ptirodni / NP

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rliznych kultur, jeZ jsou v souladu s ochranou chrdnénych Gzemi a podporuji ji
a jez slouzi k zajisténi ekologické stability krajiny.
Pripustné vyuziti
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl, nezbytna technickd zarizeni pro udrzbu
vodnich ploch a krajiny, dopravni a technickd infrastruktura, kterd neohrozi hlavni
vyuziti plochy.

Nepripustné vyuziti
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Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim, s existenci pfirodné hodnotnych biotopd,
napf. zastavba, pouZziti intenzivnich technologii, vysadby neplvodnich druhl drevin.

Podminky prostorového usporadani
Reseni viech staveb a opatfeni (v pfipustném vyuziti) musi odpovidat charakteru
konkrétniho mista a krajinnému kontextu. Nesmi negativné ovlivnit krajinny raz

Plochy smisSené nezastavéného uizemi / MN

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k pInéni vice funkci:

— zemédélskad - malovyrobni formy hospodareni na zemédeélskych pozemcich (drobné
sady, hospodarské zahrady, rodinnd zahradnictvi, ,zdhumenky” apod.), stavajici
zemédélské hospodareni bez zvySovani jeho intenzity;

— vodohospodarskd - zajistit a ochranit vodni rezim, realizace opatfeni pro zvyseni
vodni retence Uzemi, realizace opatreni pro snizeni rizika ,bleskovych” povodni;

— ochrannd - zajistit a ochranit odpovidajici obytny standard v sidle;

— hygienicka - nezhorsit hygienické charakteristiky, napr. hluk, zapach, prasnost, svételné
poméry, znecisténi povrchovych a podzemnich vod, chemickou zatéz apod.

Pripustné vyuziti:

Liniové stavby verejné infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

VSe ostatni, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim a co by zhorSilo podminky pro

existenci ostatnich funkci plochy.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové rfeSeni a méfitko staveb musi odpovidat Ucelu stavby, charakteru konkrétniho
mista a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné
nesméji negativné ovlivnit krajinny rdz, nesméji byt umistovany v pohledové
exponovanych polohach. Pfipoustéji se jen jednoduché pfistfesky (zastfeSena stavba
prevazné bez obvodovych svislych konstrukci), krmelce, ohradniky zajistujici
prostupnost krajiny pro organismy a minimalni vizualni dopad, vCelnice a vCeliny apod.

Plochy zelené prirodniho charakteru / ZP

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené pfirodniho charakteru zejména s funkci pfirodni, ekologicko-
stabiliza¢ni, protierozni, doprovodnou (u vodnich tokl a komunikaci).

Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, ktera neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuziti
Ve, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.
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Pro plochy AZ, LE, NP a ZP v mistech, kde v nich jsou vymezeny prvky tGzemniho systému
ekologické stability (tj. pfirozené a prirodé blizké ekosystémy), plati potfeba chranit prislusné
Casti ploch pred zménou ve vyuziti Gzemi, tak aby nebyl snizen stupen ekologické stability,
popfipadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zaloZzeni Uzemnim pldnem vymezené
skladebné soucasti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury sméji byt v plochach a
koridorech USES umistovany jen v nezbytnych pfipadech a za podminky, Ze nedojde
k podstatnému snizeni schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajiné. Podminky vyuziti pro
plochy USES jsou uvedeny v kapitole e.2 ,Uzemni systém ekologické stability".

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkium a stavbiam vyvlastnit

g.1  Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemnim pldnem se vymezuji nsledujici vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

VD1 | stavba dopravni infrastruktury - mistni komunikace umisténa v plose PP v ramci

lokality Z7
VD2 | stavba dopravni infrastruktury - mistni komunikace zajistujici dostupnost plochy
Z12

Uzemnim pldnem se vymezuji nasledujici vefejné prospé&sné stavby technické infrastruktury:

VT1 | stavba technické infrastruktury - stavby Cistirny odpadnich vod umisténa v plose
Z14 (TX)

VT2 | stavba technické infrastruktury - stavba vodojemu umisténa v plose Z15 (TW)

Presné umisténi staveb urci projektova dokumentace.
g.2 Vymezeniverejné prospésnych opatreni
Uzemni plan vymezuije toto vefejné prospésné opatren:

VU | zalozeni prvku Uzemniho systému ekologické stability - ¢ast lokalniho biokoridoru
LBK 117

g.3 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Stavby a opatreni a plochy tohoto druhu se nevymezuiji.
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h) Vymezeniverejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, niazvu katastralniho izemi
a pripadné dalsich udaju podle § 8 katastralniho zikona

Nevymezuji se.

i) Stanoveni kompenzac¢nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni se nestanovuiji.

i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pro rozhodovani o0 zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezuije tuto plochu podminénou zpracovanim Gzemni studie:

US1 | tzemni studie pro plochu Z1, plochu bydleni venkovského (BV)

Podminky pro pofizeni studie: Uzemni studie bude respektovat ndvaznosti na urbanistické a
architektonické hodnoty sidla. Zohledni ve svém feSeni urbanisticky kontext - polohu plochy
v okrajové Casti sidla. Studie navrhne zakladni Clenéni plochy na verejna prostranstvi a na
plochy stavebnich pozemkd. Verejnd prostranstvi vymezi tak, aby v nich byla umistitelna
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a aby ji byly obslouzitelné vSechny Casti reSené
plochy. Zastavitelnou plochu roz¢leni studie do jednotlivych stavebnich pozemkd, resp. urci
pravidla pro parcelaci. Hranice studii feSené plochy odpovidaji plose Z1, ale v SirSich vztazich
se mize zabyvat i dalsim nezbytnym okolim, dopravnimi ndvaznostmi, napojovacimi body
infrastruktury apod.

Lhdta pro vioZeni dat o této studii do evidence tzemné plénovaci Cinnosti: 6 let po vydani
Uzemniho planu.

Textova cast navrhu ma 27 stran.
Graficka ¢ast obsahuje Ctyfi vykresy:
Al | vykres zakladniho Clenéni tzemi (1 : 5 000)
A2 | hlavni vykres (1 : 5 000)
A3 | koncepce dopravy, koncepce technické infrastruktury (1 : 5 000)

A4 | vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni (1 : 5 000)
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